Orneta, 25.03.2011 r.

RRiGG.6220.1.2011

DECYZJA Nr 1/2011
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzigcia

Na podstawie art. 71 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.), w zwiazku

z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku:

Pana Ryszarda Mitaszewskiego — Zarzadcy Wspdlnoty
Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Moraskiej 36, 11-130 Orneta
o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia pn. ,,Poprawa
warunkow technicznych budynku mieszkalnego przy ul. Moraskiej 36
w Ornecie, zrealizowanego w  technologii  wielkiej phyty.
Termomodernizacja i remont.”.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢gwzigcia:

Planowane przedsiewzigcie wiaze si¢ z wykonaniem kompleksowych prac budowlanych,
polegajacych na wykonaniu termomodernizacji i remoncie budynku mieszkalnego przy
ul. Moraskiej 36 w Ornecie, potozony na dziatce Nr 100/4. Jest to budynek podpiwniczony
3-kondygnacyjny, wybudowany w technologii wielkiej ptyty. Powierzchnia uzytkowa
budynku Pu=1 629, 76 m’, powierzchnia zabudowy Pz=840,00 m?, kubatura V=8 602.0 m’,
w pelni pelniacy funkcje mieszkalna.

Na czesci dziatki Nr 100/12, obreb Nr 4 miasto Orneta otaczajgcej ww. budynku znajduja si¢
elementy infrastruktury technicznej, bezposrednio zwigzane z funkcjonowaniem budynku
min.: cztery wiatrotapy, ciagi piesze (chodniki od chodnika osiedlowego do wiatrotapoéw
i ciagi piesze pomigdzy wiatrotapami), sie¢ i urzadzenia (studzienki kanalizacji sanitarnej, do
ktérej jest podlaczony budynek), sie¢ wodociggowa, sie¢ cieplna, sie¢ energetyczna, sie¢
telefoniczna, sie¢ 1 urzadzenia kanalizacji deszczowej, trawnik, nieurzadzone miejsca
postojowe, miejsca na odpady komunalne.

W ramach prac remontowych i termomodernizacyjnych zostanie wykonane:
—Izolacja przeciwwilgotnosciowa i odgrzybienie $cian piwnic na calym obwodzie.
Zastosowana zostanie izolacja typu cigzkiego z papy termozgrzewalne;j.
—Udroznienie  elementow kanalizacji deszczowej, zbierajace wody opadowe
remontowanego budynku z odprowadzeniem do istniejacej kanalizacji deszczowej
w dziatce Nr 100/12.

—Wymiana wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania.
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—Wymiana instalacji zimnej i cieplej wody wraz z wykonaniem instalacji solarnej do
ogrzania wody uzytkowej, przy efekcie zmniejszenia zuzycia energii cieplne;j
konwencjonalne;j.

— Wymiana instalacji elektrycznej, kanalizacji sanitarnej, instalacji odgromowej.

— Wymiana stolarki okiennej, drzwiowej zewnetrznej.

— Ocieplenie budynku metoda lekko mokra.

— Remont klatek schodowych i wiatrotapow.

— Wymiana pokrycia dachowego, obrobek blacharskich.

— Remont balkonow/loggi.

— Wykonanie opaski wokot budynku.

— Zagospodarowanie terenu wokot budynku tj. czesci dziatki Nr 100/12 poprzez
uporzadkowanie terenu po robotach remontowo-budowlanych, zasianie trawy.
odtworzenie nasadzen, wykonanie nowej nawierzchni ciagéw pieszych.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sgsiednich:

— celem zmniejszenia ucigzliwosci zwiazanych z realizacja inwestycji prace
budowlane nalezy prowadzi¢ w porze dziennej;

— na etapie realizacji przedsigwzigcia nastapi niekorzystny wplyw inwestycji na
srodowisko, ktory bedzie zwiazany z prowadzeniem prac budowlanych. Nastapi
zwigkszenie hatasu w trakcie pracy sprzetu specjalistycznego i samochodow
dowozacych materialy budowlane, zanieczyszczenie powietrza pylem podczas
wbudowywania materialow;

— materialy uzyte do wykonanie poszczegolnych etapéw robot montazowo-
budowlanych winny posiada¢ atesty zezwalajace na ich zastosowanie;

— oddziatywanie przedsigwzigcia na $rodowisko nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma
tytut prawny;

— nalezy selektywnie gromadzi¢ wszystkie wytworzone w wyniku prac budowlanych
odpady;

— Scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane do istniejacej kanalizacji miej skiej;

— wody opadowe z dachu budynku i terenéw utwardzonych odprowadzi¢ do
istniejacej kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ na dz. Nr 100/12;

— na etapic eksploatacji budynku, w wyniku jego modernizacji przewiduje sig¢
zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej i cieplnej;

— przedsigwzigeie nie naruszy aktualnego stanu $rodowiska glebowego i wod
podziemnych w stopniu powodujacym jego trwate zmiany. Oceniana inwestycja nie
bedzie miata wptywu szkodliwego na ww. elementy $rodowiska;

— teren inwestycji lezy w obrebie obszarow, na ktérych nie wystepuja lesne
kompleksy promocyjne, parki narodowe, obszary chronione, pomniki historii
wpisane na listg dziedzictwa kulturowego;

— calosciowa realizacja przedsiewzigcia przy zachowaniu norm oddziatywania
prowadzonych proceséw na poszczegdlne komponenty $rodowiska, bedzie zgodna
z obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony $rodowiska i nie stworzy sytuacji
nadmiernego skazenia srodowiska; ‘

— planowana inwestycja w ramach istniejacych  struktur technicznych
i technologicznych, po realizacji zamierzen nie stworzy nadmiernego skazenia
Jakiegokolwiek komponentu $rodowiska pod warunkiem uwzglednienia w czasie

»,



realizacji projektowanych zalecen ekologicznych oraz zachowaniu w sposéb ciagly
w czasie jego eksploatacji zasad dobrej praktyki, higieny, porzadku i zrealizowania
wszystkich posuni¢¢ zmierzajacych do minimalizacji jego oddzialywania na tereny
sasiednie 1 srodowisko.

3. Wymagania dotyczgce ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym:

— planowane przedsigwzigcie nalezy zaprojektowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, wiedzy technicznej zapewniajac poszanowanie wystepujacych
w zasiggu oddziatywania uzasadnionych intereséw osob trzecich oraz gwarantujac
dotrzymanie standardow jakosci §rodowiska w odniesieniu do emisji gazow, pytow,
hatasu, gospodarki $ciekowej i odpadami na terenie inwestycji oraz poza nim;

— wszelki prace zwiazane z inwestycja nalezy prowadzi¢ w sposob minimalizujacy ich
wplyw na $rodowisko.

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w odniesieniu
do przedsigwzig¢ zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia

powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony
Srodowiska:

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwziecie o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii. Jednakze wymiana zuzytych instalacji wyeliminuje
niebezpieczne dla srodowiska i ludzi awarie instalacji oraz podniesie bezpieczenstwo
zycia mieszkancow.

5. Wymagania w zakresie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko
w odniesieniu  do przedsigwzigé, dla ktorych przeprowadzono postepowanie

dotyczace transgranicznego oddzialywania na srodowisko:

Ze wzgledu na lokalizacje i funkcjonowanie inwestycji, nie wystepuje transgraniczne
oddziatywanie przedsi¢wziecia na srodowisko.

6. Wymogi w sprawie stwierdzenia koniczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania:

Nie ma koniecznosci tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

7. Integralng cz¢$¢ decyzji stanowi zalacznik Nr 1 (charakterystyka przedsigwzigcia).

UZASADNIENIE

Pan Ryszard Mitaszewski — Zarzadca Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy
ul. Morgskiej 36, 11-130 Orneta wystapil do Burmistrza Ornety z wnioskiem o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. “Poprawa warunkow
technicznych budynku mieszkalnego przy ul. Moraskiej 36 w Ornecie, zrealizowanego
w technologii wielkiej ptyty. Termomodernizacja i remont.” :

17 lutego 2011 r. wystapiono z pismem o uzupelnienie ww. wniosku. 18 lutego
wniosek zostal uzupetniony o brakujace dane z zachowaniem terminu. Réwniez tego samego



dnia pismem znak: RRiGG.6220.1.2011 wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

w Lidzbarku Warminskim o opini¢ co do koniecznosci przeprowadzenia procedury
oddziatywania na $rodowisko.

Planowana inwestycja w mysl Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
Nr 213, poz. 1397 ze zm.), nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na Srodowisko. Jednak zgodnie z pkt 10 lit. b Zatacznika II Dyrektywy Rady
Unii Europejskiej z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie ocen skutkow wywieranych przez
niektore przedsigwzigcia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne, jako przedsiewzigcia
inwestycyjne na obszarach wiejskich, wyltaczajac budownictwo centrow handlowych
1 parkingowych, powinno zosta¢ objgte procedura screeningu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lidzbarku Warminskim pismem znak:
ZNS.9083.5.2011 z 28 lutego 2011 r. (wplyngto 04.03.2011 r.), wyrazit  opinig,
iz przedsigwzigcie nie kwalifikuje si¢ do zastosowania postgpowania wynikajacego z art. 78
ust. 1 pkt 2 oraz art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku...

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie poprzez postanowienie znak:
WSTE.4240.3.1.2011.RG z 3 marca 2011 r. (wplyngto 04.03.2011 r.) odstapili od
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko.

Zapewniono udzial spoleczenstwa w toczacym si¢ postepowaniu. 7 uwagi na fakt
liczby stron przekraczajacych liczbg¢ 20, na mocy art. 49 KPA wywieszono 01.03.2011 r.
stosowne obwieszczenie na tablicy ogloszen tutejszego Urzedu, w miejscu inwestycji —
ul. Moraska 36 w Ornecie oraz zamieszczono na stronie BIP-u Urzedu.

Na etapie wszczgtego postgpowania administracyjnego zadna ze stron nie wniosta zadnych
uwag i wnioskow.

Planowane przedsiewzigcie bedzie polegalo na kompleksowym remoncie
i modernizacji budynku 3-kondygnacyjnego, mieszkalnego, wielorodzinnego, potozonego
w obrebie zabudowy zwartej miasta Orneta.

Niekorzystny wptyw inwestycji na srodowisko przewiduje si¢ na etapie jej realizacji.
Bedzie to zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych w srodku budynku, jaki i na zewnatrz.
Niekorzystne oddzialywanie begdzie wystepowato w krotkim czasie i nie pozostawi zmian w
srodowisku. Po zakonczeniu planowanych prac remontowo — budowlanych nastapi poprawa
warunkow uzytkowania budynku i wptyw na Srodowisko poprzez zmniejszenie zuzycia
energii cieplnej i elektrycznej.

Dla terenu, na ktorym bedzie realizowana inwestycja brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedsigwzigcie obejmuje teren, ktory jest zlokalizowana poza obszarami objetymi
prawnymi formami przyrody w oparciu o ustawe z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.). W odlegtosci okoto 0.4 km od inwestycji
znajduje si¢ specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Rzeka Pasteka™ (PLH 2800006),
okoto 1,5 km od Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki oraz okoto 2,0 km od
Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny Orneckiej.

Wszystkie prace zwigzane 2z realizacja inwestycji nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska, w sposéb jak najmnie]
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szkodliwy dla Srodowiska. Po zakonczeniu prac teren przylegly do inwestycji przywroci¢ do
stanu poprzedniego.

7 uwagi na rodzaj przedsigwzigcia oddziatywania z nim zwigzane beda mialy zasieg
lokalny, zwiazany jedynie z czasem realizacji zadania i odwracalny. Przy planowanym

zakresie inwestycji nie wystapi mozliwos¢ kumulowania si¢ oddziatywan.

Biorac powyisze pod uwage postanowiono orzec jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji sluzy stronie wniesienie odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie czternastu dnia od
daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 71 ust. 3, 4 i 5 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227vz pézn. zm.), decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewziecia dolacza sie do
wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 71 ust. 1 pkt 1 - 13 ustawy jw., przy czym
wniosek ten powinien by¢ zlozony nie pdzniej niz przed uptywem czterech lat od dnia,
w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowania stata si¢ ostateczna.

Wskazany powyzej termin — zgodnie z art. 71 ust. 4 w/w ustawy moze ulec wydluzeniu
o dwa lata, jezeli realizacja planowanego przedsigwziecia mogacego znaczaco oddziatywac
na srodowisko przebiega etapowo oraz nie zmienily si¢ warunki okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Otrzymujg:

1. Wnioskodawca: Ryszard Mitaszewski — Zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowej

~ Nieruchomosci przy ul. Moraskiej 36
2. ala

Strony post¢gpowania:
Zgodnie z art.74 ust. 3 ww. ustawy z 03.10.2008 r. (Dz. U. 199, poz. 1227 z pdzn. zm.)

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lidzbarku Warminskim



Zalacznik Nr 1

do decyzji Nr 1/2011

znak: RRiGG.6220.1.2011

z dnia 25.03.2011 r.

o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

. RODZAJ, SKALA I USYTUOWANIE PRZEDSIEWZIECIA:

Poprawa warunkdw technicznych budynku zrealizowanego w technologii wielkiej plyty
przy ul. Moraskiej 36 w Ornecie, polozony na dziatce Nr 100/4.

Jest to budynek podpiwniczony 3-kondygnacyjny, wybudowany w technologii wielkiej
plyty. Powierzchnia uzytkowa budynku Pu=1 629, 76 m?’ powierzchnia zabudowy
Pz=840,00 m%, kubatura V=8 602,0 m’, w pelni peliacy funkcje mieszkalna.

Na czgsci dziatki Nr 100/12, obrgb Nr 4 miasto Orneta otaczajacej ww. budynku znajdujg
si¢ elementy infrastruktury technicznej, bezposrednio zwiazane z funkcjonowaniem
budynku tj.: cztery wiatrotapy, ciagi piesze (chodniki od chodnika osiedlowego do
wiatrotapow 1 ciagi piesze pomiedzy wiatrotapami), sie¢ i urzadzenia (studzienki
kanalizacji sanitarnej, do ktorej jest podiaczony budynek), sie¢ wodociggowa, sie¢
cieplna, sie¢ energetyczna, sie¢ telefoniczna, sie¢ i urzadzenia kanalizacji deszczowej,
trawnik, nieurzadzone miejsca postojowe, miejsca na odpady komunalne.

Prace remontowe i termo modernizacyjne do wykonania to:

e [zolacja przeciwwilgotnosciowa i odgrzybienie $cian piwnic na calym obwodzie.
Zastosowana zostanie izolacja typu cigzkiego z papy termozgrzewalnej.

e Udroznienie elementow kanalizacji deszczowej, zbierajace wody opadowe
remontowanego budynku z odprowadzeniem do istniejacej kanalizacji deszczowej
w dziatce Nr 100/12 (obecnie odprowadzenie wod opadowych z budynku jest wadliwe,
niedrozne, woda opadowa rozlewa si¢ wokol budynku, utrudnia korzystanie
z istniejacego ciagu pieszego, podtapia teren wokot budynku).

e Wymiana wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania (obecna instalacja wykonana
jest z rur stalowych, grzejniki zeliwne rurowe, bez zaworéw i glowic termostatycznych,
o bardzo niskiej sprawnosci i efektywnosci, energochtonna).

e Wymiana instalacji cieptej wody.

e Wykonanie instalacji solarnej (zaktada si¢ przygotowanie cieplej wody uzytkowe]
wykorzystaniem ciepta z instalacji solarnej, a przy tym zmniejszenie zuzycia energii
cieplnej konwencjonalnej).

e Wymiana instalacji elektrycznej (wymiana wewnetrznej instalacji rozdzielczej
z wymiang szafek licznikowych i wykonania nowego przytacza do budynku).

e Wymiana instalacji zimnej wody (obecnie wykonana z rur stalowych, miejscami
skorodowana, planowane jest wykonanie instalacji z rur PCV).

e Wymania kanalizacji sanitarnej (obecnie jest wykonana z rur zeliwnych, zalamane
odcinki kanalizacji w pianach piwnic oraz poza budynkiem funkcjonuja niewtasciwie).

e Wymiana instalacji odgromowej .

e Wymiana stolarki okiennej, drzwiowej zewngtrzne;j.

e Ocieplenie budynku metoda lekko mokra.

e Remont klatek schodowych i wiatrotapow.



* Wymiana pokrycia dachowego, obrobek blacharskich (zostanie zastosowana papa
termozgrzewalna z ociepleniem stropodachu wentylowanego oraz do obrobki
blacharskiej rynny i rury z blachy powlekanej).

* Remont balkonéw/loggi (naprawa polaczen, wykonanie izolacji, betonowego podtoza,
wylozenie gresem, naprawa i uzupetnienie metalowych barier).

e Wykonanie opaski wokdt budynku.

e Zagospodarowanie terenu wokot budynku tj. czesei dziatki Nr 100/12 poprzez
uporzadkowanie terenu po robotach remontowo-budowlanych, zasianie trawy,
odtworzenie nasadzen, wykonanie nowej nawierzchni ciagdéw pieszych.

. OPIS PRZEWIDYWANYCH DZIALANIACH MAJACYCH NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO:

W wyniku wykonania termomodernizacji budynku przewidywane jest zmniejszenie
zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania. Wykonanie nowej instalacji elektryczne;
wg nowych technologii spowoduje oszczgdnosci w zuzyciu energii elektryczne;.
Wykonanie instalacji cieplej wody z zastosowaniem instalacji solarnej przyczyni sie do
zmniejszenia zuzycia energii elektrycznej potrzebnej obecnie do podgrzania zimnej wody.
Wykonanie nowej kanalizacji sanitarnej i deszczowej pozwoli na prowadzenie wlasciwej
gospodarki wodno-sciekowe;j.

. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY
Z 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY ZNAJDUJACE SIE
W ZASIEGU ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PRZEDSIEWZIECIA:

Teren realizacji przedsiewzigcia znajduje si¢ poza obszarami podlegajacymi ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W odlegtosci okolo 0,4
km od inwestycji znajduje si¢ specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Rzeka
Pasteka™ (PLH 280006), okoto 1,5 km od Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasleki oraz okoto 2,0 km od Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny Orneckiej.
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